YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

AGD Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

1. Goriis

AGD Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’nin ("$irket") 1 Ocak - 31 Aralik 2024
hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gériisiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu'nun Sirket’in durumu hakkinda denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri
kullanarak yaptigi irdelemeler, tiim onemli yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegi yansitmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin  Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iligkin
Sorumluluklari bsliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gdriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Tam Set Finansal Tablolara liskin Denet¢i Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap donemine iligkin finansal tablolari hakkinda 15 Agustos 2025
tarihli denetgi raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4. Yénetim Kurulu'nun Yillik Faaliyet Raporuna fliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 514 ve 516'nc1 maddelerine gore yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; grubun o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, grubun gelismesine ve
karsilasmasi muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iliskin ydnetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra grupta meydana gelen ve dzel 6nem tastyan olaylar,

- Sirket arastirma ve gelistirme galismalari,

- Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey ydneticilere denen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yénetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanligi'nin ve ilgili kurumlarin yaptig1 ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5. Bagimsiz Denet¢inin Yilhik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig gergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal
bilgiler ile Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak
yaptig1 irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadig1 ve gergegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve bu
gOriisiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Y®&netim
Kurulu'nun denetlenmis olan finansal tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptigi irdelemelerin
finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gergegi
yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Istanbul, 15 Agustos 2025

Varlik Global Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(Member of INPACT International)

Halil Akgiin
Sorumlu Denetgi

Cobangesme Mah. Sanayi Cad.
Nish Residence Sitesi C Blok
No: 44C/99 Bahgelievler — Istanbul
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AGDANADOLU AGDANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
Gaydmenkul Dederdeme

AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS
1.1.2024 — 31.12.2024 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU

1- GENEL BILGILER
Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2024-31.12.2024 5
Ticaret iinvan1 : AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

Ticaret sicili numaras1 ~ : 27091
Merkez Adresi : Cumhuriyet Mah. Menekse Sok. No:14/1 Adapazari/ SAKARYA
Sube Adresi : Igerenkéy Mah. Cetinkaya Sok. No:19/6 Atasehir/Istanbul
Iletigim Bilgileri :
Telefon : 0 264 277 60 54
Fax :
E-posta adresi  : mehmet@anadolugd.com.tr
Internet Sitesi Adresi : www.anadolugd.com.tr

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a)- Sermayesi :1,050,000,- TL
b)- Ortaklik Yapisi

PAY SAHIBININ ADI, |IKAMETGAH ADRESI = | HISSE SERMAYE

SOYADI/UNVANI | ADEDI | TUTARI (TL)
MEHMET ﬁlatlnt]e':tee\{;gn I;ISIh Yol-6 Sok. NO:2A1 D.2

QEMIRKAYA ) ; » 1008 504.000,00
SULEYMAN EYUPOGLU Iéﬁ(n;c;l; i/[;:palgirg a(];,‘:fyk:n Cad. A 546 273.00 0’ 00
FATIH DOLAR ﬁg:;txsa:fnﬁ;:oglm Cad. No:86/7 546 273.00 0, 00

¢)- Hesap Donemi I¢inde Meydana Gelen Degisiklikler:
Herhangi bir degisiklik olmamaigtir..
B- IMTIYAZLI PAYLARA ILISKIN BILGILER

a)- Imtiyazli Pay Miktar: (Varsa) . . Yoktur
b)- Imtiyazli Paylarin Oy Haklarina iliskin Agiklama:

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILERI

a)- Sirketin Yonetim Organi :

Yénetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Bagkam :  Mehmet Demirkaya

Yonetim Kurulu Bagkan Yrd. : Fatih Dolar
AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. ; @ | 0264 277 60 54
Cumbhuriyet Mahallesi, Menekse Sokak, No:14/1 e info@anadolugd.com.tr 0264 2779
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AGDANADOLU AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
Gayrimenbkul Degerleme

Yonetim Kurulu Murahhas iiyesi :  Siileyman Eyiipoglu

b)- Sirketin Ust Diizey Yoneticileri :

Unvam Ad1 Soyadi
GENEL MUD.YARD
GENEL MUD.YARD.
GENEL MUD.YARD.
¢)- Personel Sayis1 : 14 Kisi.

D- Varsa;Sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde yonetim organi tiyelerinin girketle kendisi veya
bagkasi adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler. =
Herhangi bir faaliyet yoktur.

2- YONETIM ORGANIUYELERI iLEUST DUZEY YONETICIEERE SAGLANAN
MALI
HAKLAR

Mali menfaatlerin toplam tutarlari:

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla iist yonetime sagladign menfaat bulunmamaktadir
Verilen Gdenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler: Yoktur

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Aragtirma Gelistirme galigmalari;

2024 yilinda arastirma ve gelistirme ¢aligmas: yapilmamgtir,

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

a): - Sirketin ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirimlara iligkin bilgiler:

Yoktur
b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkmda bilgiler ile yonetim organmin bu
konudaki goriisii:
c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:
Dogrudan fstirakler Sermaye Pay Oram
Yoktur

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarma iligkin bilgiler: Yoktur

¢) Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin agiklamalar:

Yoktur
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AGDANADOLU AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE

Gayrimenkul Dederderme

f) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olast sonuglar1 hakkinda bilgiler: Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla aleyhine
acilan dava bulunmamaktadir,

g8) Mevzuat hitkiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve ybnetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iligkin agiklamalar:  Yoktur

k) Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulagilip ulagilamadig, genel kurul kararlarinimn yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya Kkararlar yerine getirilmemisse
gerekeelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler:

2024 Yihi hedeflerine ulagilmistir.

i) Yil igerisinde olaganiistii genel kurul toplantst yapilmigsa, toplantmin tarihi;.toplantida alman
kararlar ve buna iliskin yapilan islemlerde dahil olmak tizere olaganiistli genel kurula iligkin
bilgiler:, Yoktur ‘ 2

j) Sirketin yil iginde yapmig oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
gergevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: Muhtelif vakiflara 0 TL yardim yapilmistir.

k) Sirketler topluluguna bagl bir sirketse; hakim: sirketle, hakim sirkete bagh bir girketle, hakim
sirketin y6nlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararma yaptigt hukuki igslemler ve
geemis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya
almmasmdan kaginilan tiim diger 6nlemler; Yoktur

5-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarma-iliskin yonetim organinm analizi ve degerlendirmesi, planianan
faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

Sirketimiz 2024 yilin1 302.665 TL vergi 6ncesi Kar ile kapatmigtir. Aktif toplam: 11.881.345 TL olup
karsilifinda 3.534.727 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir.

Sirketin 5.166.900 TL tutarinda Maddi Duran varlig olup bu kiymetler igin 3.079.075 TL tutarinda
amortisman ayrilmigtir.

b) Gegmis yillarla karsilagtirmali olarak sirketin yil igindeki satiglari, verimliligi, gelir olugturma
kapasitesi, karliligr ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglar1 hakkinda fikir verecek
diger hususlarailiskin bilgiler ve ileriye déniik beklentiler:

2023 Yih 2024 Yih
Doénem Kan / (Zarar) (1.112.515) 302.665
Dénem KarrVergi ve Yasal Yiik. (717.860) (334.489)
Donem Net Kar / (Zarari) (1.830.375) (31.824)
c) Varsa sirketin finansal yapism iyilestirmek igin alnmasi diistiniilen 6nlemler: Yoktur
d) Kér pay1 dagitim politikasna iliskin bilgiler ve kar dagitim1 yapilmayacaksa gerekgesi ile

dagitilmayan karn nasil kullanilacagma iliskin 6neri:

Sermaye yapisinn giiglenmesi igin kar dagitimi yapilmayacaktir.
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AGDANADOLU AGDANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
Gayrmenkul Dederlemme

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa girketin dngoriilen risklere kars1 uygulayacag risk yonetimi politikasna iliskin bilgiler,
Yoktur

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢aligmalarmna ve raporlarina
iligkin bilgiler,
Yoktur

c) Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhlik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda

ileriye doniik riskler.
Yoktur

7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarm, alacaklilarin ve diger
ilgili kisi ve kuruluglarm haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel 5nem tagiyan olaylara iliskin
aciklamalar;

Yoktur

ilave bilgiler; Yoktur
b)

Bu rapor; Ticaret Bakanlig: tarafindan 28.08:2012 tarih ve 28395 sayill Resmi Gazetede yaymlanan
“Sirketlerin  Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik”
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazili sirketin yonetim kurulu iyeleri
tarafindan imzalanarak onaylanmistir.

Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.

Fatih D
Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi
Stileyman Eyiipoglu
j ﬂ
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