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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN BAGIMSIZ DENETCI
RAPORU

AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. Yonetim Kurulu’na
Sinirli Olumlu Goriis

AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin (Sirket) 1 Ocak 2020 — 31 Aralik
2020 hesap donemine iliskin y1llik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, Sinirlt Olumlu Gériisiin Dayanag bélimiinde belirtilen konunun etkisi hari¢ olmak
lizere, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun
Sirket’in durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tiim &nemli yonleriyle, denetlenen tam set finansal
tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

Siirh Olumlu Gériisiin Dayanag:

Sirket’in 1 Ocak 2020 — 31 Aralik 2020 hesap dénemine iliskin tam set finansal tablolar1 hakkinda 21
Aralik 2021 tarihli denet¢i raporumuzun sinirh olumlu goriisiin dayanagi paragrafinda bildirilen husus
i¢in yeterli ve uygun denetim kaniti tarafimizdan elde edilememistir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun BaZimsiz Denetginin  Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin
Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inamiyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara Iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak 2020 — 31 Aralik 2020 hesap dénemine iliskin tam set finansal tablolari hakkinda 21
Aralik 2021 tarihli denetgi raporumuzda sinirli olumlu gériis bildirmis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna Iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine gore yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giintinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve
kargilagmasi muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iliskin yénetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.
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c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
- Sirketin arastirma ve gelistirme ¢alismalar,

- Yonetim kurulu tiyeleri ile st diizey yoneticilere ddenen ticret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhgmin ve ilgili kurumlarin yaptig: ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denet¢inin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri gergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulunun yaptigi irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolartyla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gerge§i yansitip yansitmadig
hakkinda goriis vermek ve bu goriisiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptifimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulunun yaptig1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli

olup olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Hiiseyin Cetin “dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Huseym CennYMM
Sorumlu Deénetgi
21 Aralik 2021, Istanbul
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Gayrimenkul Degerleme

AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK
ANONIM SIRKETI1.1.2020 — 31.12.2020 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU

1- GENEL BILGILER
Raporun Ait Oldugu Donem: 01.01.2020-31.12.2020

Ticaret {invan1 : AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AN ONIM

SIRKETI

Ticaret sicili numaras:t  : 27091

Merkez Adresi : Cumhuriyet Mah. Menekse Sok. No:14/1 Adapazar/ SAKARYA
Sube Adresi :

Tletisim Bilgileri 3
Telefon : 0264 277 60 54

Fax !
) E-posta adresi  : mehmet@anadolugd.com.tr
Internet Sitesi Adresi : www.anadolugd.com.tr

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a)- Sermayesi : 1,050,000,- TL
b)- Ortaklik Yapis:

PAY SAHIBININ ADI, | IKAMETGAH ADREST HISSE | SERMAYE

SOYADIUNVANI ADEDI | TUTARI (TL)

MEHMET Zﬁalinﬁtexi*ler Ma]h. Yol-6 Sok. NO:2A1 D.2

DEMIRKAYA Maltepe g™ 1008 504,000,00 TL
§ U G . KCT ad.

EA— T 546 273,000,00 TL

FATIH DOLAR }Eﬁﬂiﬁ%&&m 416.Sok. NO:11/20 546 273,000’00 TL

¢)- Hesap Donemi i¢cinde Meydana Gelen Degisiklikler:
Sermaye artirimina gidilmistir.
B- IMTIYAZLI PAYLARA ILISKIN BILGILER

a)- Imtiyazli Pay Miktan (Varsa) : Yoktur
b)- Imtiyazli Paylarmm Oy Haklarma Iligkin Acgiklama:
C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILERI

a)- Sirketin Yoénetim Organi :
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Yénetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Bagkani :  Mehmet Demirkaya
Y 6netim Kurulu Bagkan Yrd. . Fatih Dolar
Yénetim Kurulu Murahhas iyesi :  Siileyman Eyiipoglu

b)- Sirketin Ust Diizey Yoneticileri :

Unvam Adi Soyad:
GENEL MUD.YARD
GENEL MUD.YARD.
GENEL MUD.YARD.
c)- Personel Sayisi : Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla calisan sayisi 12

kisidir.

D- Varsa;Sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde yonetim organi ityelerinin sirketle kendisi veya baskas
adina yaptig1 islemler ile rekabet yasag kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler.
Her hangi bir faaliyet yoktur

7. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Mali menfaatlerin toplam tutarlari: Yoktur
1 Ocak — 31 Aralik 2020 tarihleri aras: iist yonetime 6denen iicret bulunmamaktadir.

Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkéanlar, sigortalar
ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler: Yoktur

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢aligmalari;

2020 yilinda arastirma ve gelistime ¢alismasi yapilmamustir,

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatinimlara iligkin bilgiler:

Yoktur
b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organimin bu
konudaki goriigii:
i¢ kontrol birimi bulunmamaktadir
¢) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler:

Dogrudan Istirakler Sermaye Pay Oram
Yoktur

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarma iligkin bilgiler: Yoktur

d) Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar: Yoktur

e
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¢) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar
ve olas1 sonuglari hakkinda bilgiler: Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla aleyhine acilan dava
bulunmamaktadir.
f) Mevzuat hitkiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve ybnetim organi ilyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yapurimlara iliskin agiklamalar: Yoktur

2) Gegmis doénemlerde belirlenen hedeflere ulagilip ulasilamadigy, genel kurul kararlarinm yerine
getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamigsa veya kararlar yerine getirilmemisse gerekeelerine
iligkin bilgiler ve degerlendirmeler:

2020 Yih hedeflerine ulasiimistir.

h) Yil igerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmigsa, toplantmimn tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iliskin yapilan islemlerde dahil olmak iizere olagantistii genel kurula iliskin
bilgiler:, Yoktur

i) Sirketin y1l iginde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri cercgevesinde
yapilan harcamalara iliskin bilgiler: Muhtelif vakiflara 0 TL yardim yapilmstir.

i) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim girkete bagh bir sirketle, hakim
sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararmna yapti31 hukuki iglemler ve
gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alman veya
alinmasindan kaginilan tiim diger 6nlemler; Yoktur

5-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarma iliskin ynetim organinin analizi ve degerlendirmesi, planlanan
faaliyetlerin gereklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda girketin durumu:

Sirketimiz 2020 yilin1 (543.778) TL vergi 6ncesi zarar ile kapatmistir. Aktif toplamu 1.797.064 TL olup
karsihginda (462.852) TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir.

Sirketin 987.085 TL tutarinda Maddi Duran Varliklar1 olup bu kiymetler igin 89.284 TL tutarinda
amortisman ayrilmigtir.

b) Gegmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil igindeki satiglari, verimliligi, gelir olugturma
kapasitesi, karlihg1 ve borg/6z kaynak oran ile sirket faaliyetlerinin sonuglar1 hakkinda fikir verecek diger
hususlara iligkin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

2020 Yih 2019 Yih
Dénem Kari / (Zarar) (543.778) (296.275)
Donem Kari Vergi ve Yasal Yiik. (58.925) 4.080
Dénem Net Kari / (Zarar) (602.703) (292.195)
c) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalp kalmadiga veya borca batik olup olmadigina iligkin tespit ve

ydnetim orgam degerlendirmeleri: .
Borglarin Maddi Ozvarliga Oran1 = Yabanci Kaynaklar Toplamt / Ozkaynak

Borglar ozkaynak oran
2.259.916 / (462.852) = (4,882)
d) Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in almmas: diigiiniilen onlemler: Yoktur
€) Kér payr dagitim politikasma iligkin bilgiler ve kar dagitim yapilmayacaksa gerekgesi ile

dagitilmayan kérmn nasil kullanilacagma iligkin dneri:

Sermaye yapisinin giiglenmesi igin kar dagitim1 yapilmayacaktir.
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6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI]

a) Varsa sirketin dngoriilen risklere kars1 uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler,
Sirketimiz Oz Kaynaklar ile Finanse edildiginden mali yénden faiz ve kur fark riski bulunmamaktadir.

b) Olusturulmugsa riskin erken saptanmasi ve y6netimi komitesinin ¢aligmalarina ve raporlarina iligkin
bilgiler,
Yoktur

c) Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kirlilik, bor¢/6z kaynak oram1 ve benzeri konularda
ileriye doniik riskler.
Yoktur

Dénem Net Zarari Orani = Vergi Sonras1 Net Zarar / Net satiglar

] (0,189) =  (602.703) / 3.176.752
7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet y1linin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacakhlarm ve diger
ilgili kisi ve kuruluslarn haklarin etkileyebilecek nitelikteki 6zel nem tasiyan olaylara iliskin
acgiklamalar;

Yoktur
b) [lave bilgiler; Yoktur
Bu rapor; Ticaret Bakanhg tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine

uygun olarak hazirlanmig olup agagida isimleri yazil sirketin yonetim kurulu iiyeleri tarafindan imzalanarak
onaylanmistir.

Y OnetiarKusylu Bagkam Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.
% Fatih DOLAR

Yoénetim Kurulu Murahhas Uyesi
Sﬁleytfnm EYUPOGLU
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