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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKIN BAGIMSIZ DENETCI
RAPORU

AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. Yonetim Kurulu’na
Goriis

AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin (Sirket) 1 Ocak 2019 — 31 Aralik
2019 hesap dénemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Gortigiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Y6netim Kurulunun Sirket’in durumu hakkinda yaptig1 irdelemeler, tiim 6nemli yénleriyle, denetlenen
tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercegi
yansitmaktadir. ‘

Goriisiin Dayanag

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”")
tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlanmn bir pargasi olan Bagmsiz Denetim
Standartlarina (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimz,
raporumuzun Bagmmsiz Denet¢inin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin
Sorumluluklar1 bdliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kamitlannin, gériigiimiiziin olugturulmas: igin yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denetci Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak 2019 — 31 Aralik 2019 hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar hakkinda 11
Kasim 2020 tarihli denet¢i raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

Yinetim Kurulunun Yilhk Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nc1 maddelerine gore yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akig1 ile her yéniiyle finansal durumunu
dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve
karsilasmasi muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iligkin ydnetim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

c¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,

- Sirketin arastirma ve gelistirme ¢alismalari,
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- Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere ddenen ticret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkéanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptig ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ¢ergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulunun yaptign irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadifi ve gercegi yansitip yansitmadifi
hakkinda goriis vermek ve bu goriisiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptifimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim
Kurulunun yapti1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarl
olup olmadigina ve ger¢egi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonug¢landiran sorumlu denetci Hiiseyin Cetin “dir

Huseym Cetm,ﬁ ’YMM

Sorumlt: Denet(:r : ‘:,,/
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AGDANADOLU AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Gayrmenkul Degerleme

AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$
01.01.2019 — 31.12.2019 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU

1- GENEL BILGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2019-31.12.2019

Ticaret unvani - AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$
Ticaret sicili numarasi : 27091
Merkez Adresi : Cumhuriyet Mah. Menekse Sok. No:14/1 Adapazar1 / Sakarya
Sube Adresi
lletisim Bilgileri
Telefon : 0 264 277 60 54
Fax

E-posta adresi : mehmet@anadolugd.com.tr
internet Sitesi Adresi  : www.anadolugd.com.tr

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a)- Sermayesi :420,000,-TL
b)- Ortaklik Yapisi

PAY SAHIBININ ADI, IKAMETGAH ADRESI HISSE SERMAYE TUTARI
SOYADI/UNVANI ADEDI (TL)
Fatih DOLAR ; Yizinclyil Mh 416 Sok.

No:11/20 Nilufe / Bursa 41 172.200,-TL
Mehmet DEMIRKAYA Zumritevier Mah. Yol-6 Sok.

No:2A1 D:2 Maltepe / istanbul 28 117.600,-TL
Suleyman EYUPOGLU Korucuk Mah. Kerem Cogkun

Cad. A Blk 13/8 Adapazari /

Sakarya 16 67.200,-TL
Volkan OZCELIK : Erenkoy Mah. Fahrettin Kerim

Gokay Cad. 296C/52 Kadikoy /

istanbul 15 63.000,-TL

c)- Hesap Dénemi iginde Meydana Gelen Degisiklikler:

B- IMTIYAZLI PAYLARA ILISKIN BILGILER

a)- Imtiyazli Pay Miktan (Varsa) : Sirketin imtiyaz_h Hisse Senetleri yokiur.
b)- imtiyazli Paylarin Oy Haklarina iligkin Aciklama: Sirketin imtiyazli Hisse Senetleri yoktur.

—_
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AGDANADOLU AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Gayrimenkul Degerleme
C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILERI
a)- Sirketin Yénetim Organi :

Yénetim Kurulu Uyeleri

Yénetim Kurulu Baskani : Mehmet DEMIRKAYA
Yénetim Kurulu Baskan Yrd.  : Fatih DOLAR

Yénetim Kurulu Murahhas tiyesi  : Stileyman EYUPOGLU

b)- Sirketin Ust Duizey Yoneticileri :
Unvani - Adi Sovadi
GENEL MUD.YARD
GENEL MUD.YARD.
GENEL MUD.YARD.

c)- Personel Sayis! 9

D- Varsa;Sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde yénetim organi Uyelerinin sirketle kendisi
veya baskasi adina yapti§i iglemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler:

Sirketin genel kurulca verilen izin gercevesinde yénetim kurulu Gyelerinin sirketle kendisi veya
bagkas! adina yaptigi iglemler ile rekabet yasagina konu olabilecek herhangi bir faaliyeti yoktur.

2. YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Mali menfaatlerin toplam tutarlari: 0 TL (YOKTUR)

Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve
benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler:

Sirketimizin yénetim kurulu Gyeleri ile Ust dizey yoneticilere saglanan mali haklar yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Geligtirme caligmalari; Sirketimizin aragtirma gelistirme departmani yoktur.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

a) Sirketin .ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler:
0 TL yenileme yatirimi yapilmistir. (Sirketin Yapmis Oldugu Yatinm Yoktur.)

b) Sirketin ic kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yénetim
organinin bu konudaki gérisu:

AGD Anadolu Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.$. @ ‘E 0264 277 60 54
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AGDANADOLU AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Gayrimeankul Degerleme

Sirket merkezimizde her tirlis taginmazin ve taginmaza bagl haklarin belirli bir tarihteki
olasi degerlerinin, bagimsiz ve yansiz bir bicimde piyasa ve gevre kosullari géz 6niinde
bulundurularak, ulusal ve uluslararasi degerleme 6lgtimleri cercevesinde belirlenmesi,
taginmaza bagl projelerin hukuksal, fiziksel ve ekonomik agidan gerceklestirilebilirliklerinin
degerlendiriimesi, en etkin ve verimli kullanimi saglayacak ¢ézum &nerilerinde bulunulmasi
ve gorus bildirimesini kapsar.

c)

d)

h)

Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler:

Dogrudan istirakler Sermaye Pay Orani
YOKTUR

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler: YOKTUR

Hesap dénemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar:
Yeditepe Bagimsiz Denetim veYMM A.S. tarafindan denetlenmektedir.

Sirket aléyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuclari hakkinda bilgiler: YOKTUR

Mevzuat hukumlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi uyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptinmlara iligkin agiklamalar: YOKTUR

Gecmis doénemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigl, genel kurul kararlarinin yerine
getirilip  getirilmedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar yerine getiriimemisse
gerekgelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler:

. Alinan Tum Kararlar Yerine Getirildi

Y1l icerisinde olaganusttl genel kurul toplantisi yapiimissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iliskin yapilan islemlerde dahil olmak tzere olagantst genel kurula iligkin
bilgiler:

Yil iginde Olaganustu Genel Kurul Yapmamisgtir.

Sirketin yil iginde yapmig oldugu badis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iligkin bilgiler: Muhtelif vakiflara 0 TL yardim yapilmistir.
YOKTUR

Sirketler topluluguna bagl bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagli bir sirketle, hakim
sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagli bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve
gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagli bir sirketin yararina alinan veya

alinmasindan kaginilan tum diger 6nlemler; YOKTUR AGD N av
13 umhriy .
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AGDANADOLU AGD ANADOLU GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Gayrimenkdl Degerleme

5-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yénetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gergeklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler kargisinda sirketin durumu :

Sirketimiz 2019 yilini 296.275 TL vergi éncesi zarar ile kapatmigtir. Aktif toplami 485.964 TL olup karsiliginda
(482.693)TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir.
Sirketin 122.049TL tutarinda Sabit Kiymetleri olup bu kiymetler igin 85.257TL tutarinda amortisman ayrimistir.

b) Gegmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil igindeki satislari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karlili§i ve borg/éz kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir verecek
diger hususlara iligkin bilgiler ve ileriye dénik beklentiler:

2018 Yih 2019 Yih
Donem Kari [ (Zarari) (225.479) (296.275)
Dénem Kari Vergi ve Yasal Yiik. 2.256 4.080
Ddnem Net Kari / (Zarar) (223.223) (292.195)
c) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit

ve yonetim organi degerlendirmeleri: )
Borglar Maddi Ozvarliga Orani = Yabanci Kaynaklar Toplami / Ozkaynak

Borglar ozkaynak oran
946.028 (-) 482.693 1,96
d) Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek igin alinmasi dugtnulen onlemler:

Sirket yonetimi, operasyonel karliligin 2019 ve sonrasina yonelik gelecek 3 yil iginde
saglikl faaliyet ve net karliliga ulasacagim planlamaktadir.

e) Kar pay! dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitiimayan karin nasil kullanilacagina iligkin oneri: YOKTUR

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin éngdérilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler, Bir risk bulunmamakia birlikte ekonomide ki degismeler karsisinda
borglanma minimize edilecektir.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin caligmalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler,

) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilhk, borg/6z kaynak orani ve
benzeri konularda ileriye dénik riskler. AGL ANADOL! GAVE B

Dénem Net Kar1 Oram = Vergi Sonras1 Net Kar / Net satiglar
(292.195)/ 1.773.329 = 0,16
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7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki
dzel Bnem tasiyan olaylara iligkin agiklamalar; YOKTUR

b) llave bilgiler; YOKTUR

Bu rapor; Ticaret Bakanligi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi
Gazetede vyayimlanan “Sirketlerin Yillk Faaliyet Raporunun Asgari iceriginin
Belirlenmesi Hakkinda Yénetmelik” hikimlerine uygun olarak hazirlanmig olup
asagida isimleri yazili sirketin yonetim kurulu Uyeleri tarafindan imzalanarak

onaylanmistir.

Yénetim Kurulu Bagkani Yénetim Kurulu Baskan Yrd.
Mehm IRKAYA Fatih DO
‘ Yénetim Kurulu Murahhas Uyesi Z
} Siileymam EYUPOGLU
r"‘
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